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Stand: Satzungsbeschluss der 1. vereinfachten Anderung
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZVE 80) vom 18.12.1990,
Anlageband zum BGBI. |, Nr. 3vom 22.01.1991.

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.1890 und
des Anderungsgesetztes vom 11.09.1990 (GVBI.| S.38).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.1988 (GVBL.I S. 429).

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplanvom 28.1.1977.

Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen.



Inhalt BauGB
§9(1)1,2 4,10, 11,12, (3), § 22

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksfldche

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

I" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a Auf vorhandener Gebdudekante als

geometrischer Bezug

Baugrenze

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20, 25a, 25b BauGB
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SCHUTZFLACHEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
§ 9 (7) Nr. 10 BauGB

T Schutzflichen, die von Bebauung freizuhalten
= " sind, siehe Textteil Nr. 7

¥ 0 A 1

Flachen fiir MaRnahmen




KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (7) BauGB

TR Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

P — Mit der 1. vereinfachten Anderung ergénzte Festsotzung

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf

vorhandener Gebidudekante und Baugrenze

Kulturdenkmal

Denkmalgeschiitzte Gesamtanlage

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion
§ 22 BauGB

Aufgrund der Rechtsverordnung der Landesregierung Hessen fir die Gemeinde
Schlangenbad, Gemarkung Schlangenbad, unterliegt die Begriindung oder Teilung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)
im gesamten Plangebiet zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktion von Schlan-
genbad der Genehmigung. Dies gilt entsprechend fiir die in den §§ 30 und 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte.

Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Fur das gesamte Plangebiet wird "Allgemeines VWohngebiet” festgesetzt
(§ 4 BauNVO).

Gemal § 9 (3) BauGB wird unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden
stadtebaulichen Struktur das allgemeine Wohngebiet folgendermalien vertikal
gegliedert:

Zulgssig sind:
1. im Keller-und Erdgeschof3: § 4 (2) BauNVO

-Wohnungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2.im 1. bis 3. Obergeschof®: § 4 (2) Nr. 1 und § 4 (3) Nr. 1 BauNVO



- Wohnungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

In Verbindung mit den Festsetzungen zur Art und baulichen Nutzung wird nach
Mafigabe des § 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der WWohnungen
folgendermafen festgesetzt:

-in 2-geschossigen Gebduden: 1 WWohnung,
- in 3-geschossigen Gebauden: 2 Wohnungen,

- in Geb&uden, fur die nachweislich im Zeitraum vom 26.03 1993 bis zum 10.09.2003
Uberwiegend eine bauordnungsrechtliche Genehmigung als Beherbergungsbetrieb
bestand: 1 Wohnung je 75m? der an dem Stichtag 10.09.2003 vorhandenen
oberirdischen Geschossflache, einschliellich der Geschossflache in anderen als
Vollgeschossen soweit diese Flachen zu WWohnzwecken genutzt werden.

4. Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es wird sowohl die offene als auch geschlossene Bauweise festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die uberbaubare Grundstlicksfiachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und
Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen im baulichen
Zusammenhang mitden Wohngebauden zulassig.

7. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§9(1)Nr.10 BauGB in Verbindung mit § 69 Hess. Wassergesetz

Entlang des Wallufbaches ist ein 5 m breiter Streifen von der Bebauung
freizuhalten. Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen in diesem
Bereich bedarf der Genehmigung der VWasserbehorde.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

8.1 Innerhalb der MaRnahmenfidiche sind vorhandene Mauermn und befestigte
Flachen zu entfernen. Die Materialien sind abzufahren.

8.2 Mauern und Flachenbefestigungen innerhalb der Mafnahmenflache sind in
Zukunftnicht zulassig.

83 Ablagerungen und Aufschittungen sind nicht zuléssig.
8.4 Der Eintrag synthetischer Stoffe und Dungemitteln istnichtzuldssig.

8.5 Die MaBnahmenflache ist flichendeckend mit folgenden Gehdlzarten zu
bepflanzen in einem Pflanzabstand von 1,50 m:



8.6.

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Esche Fragus silvatica
Zitter-Pappel Populus tremula
WeilR-Weide Salix alba
Hartriegel Cornus alba
Faulbaum Rhamnus frangula
Hasel Corylus avellana

Hybride und Sorten der genannten Gattungen und Arten sind nicht zulassig. Eine
Artdarf nicht mehrals 40 % der Gesamtindividuenzahl ausmachen.

Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und zu schutzen. Pflegemafinahmen
sind zu unterlassen. Seitlicher Riickschnitt entlang von Wasser- und
Zufahrtsflachenist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (4) BauGB und § 118 (4) HBO in Verbindung mit der
Verordnung iliber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.1.1977

Vorschriften uber die Dachformen und die Gestaltung der
Dachfldachen

Als Dachformen sind Sattel- und Walmd&cher mit einer Neigung von nicht weniger
als 35° zuldssig. Bei Mansarddéchern gilt der Winkel der Strecke zwischen First-
und Traufhdhe als Dachneigung im Sinne dieser Vorschrift, sofern die firstseitige
Teilfidche eine Neigung von nicht weniger als 15° aufweist.

Bei Dachflachen iiber mindestens 1,00 m hohen Drempeln darf die Hohe des
Firstes 5,25 m lber Oberkante Geschossdecke nicht Gberschreiten. Ergibt sich
durch diese Vorschrift eine Dachneigung von 15° bis 35°, so ist diese zulassig.

Der Dachiiberstand muss an der Traufkante mindestens 0,25 m - gemessen
zwischen Hauswand und Ende der Bedachung - betragen. Kastenrinnen sind
nicht zul&ssig.

Dacheinschnitte, Flachdécher, firstseitige freistehende Pulte und Drempel liber
1,20 m Héhe - gemessen von Oberkante FulRboden bis zum Schnittpunkt der
Aulsenwand mit der Bedachung - sind unzuiéssig.

Oberhalb der Trauflinie sind allein Zwerchgiebel und Einzelgauben, die in der
Summe ihrer Breiten nicht mehr als 2/3 der Traufldnge betragen, zuldssig.
Einzelgaupen sind Gaupen, deren Breite 1/3 der Traufldnge nicht tiberschreiten.
Als Traufldnge gilt der Abstand zwischen den Giebeln.

Die Firsthohe muss die Hohe der Gaupenkonstruktion um mindestens 0,50 m
ibersteigen.

Dachfléchenfenster sind allein als Einzelfenster mit einer Glasflache von nicht
mehr als 0,75 m? zuléssig. Ihre Breiten sind einschlieRlich der Rahmen auf die
zuléssige Breite der Dachgaupen und Zwerchhauser anzurechnen.

Werden Dachgaupen in einer zweiten Reihe oberhalb von Gaupen oder
Zwerchhausern errichtet, so darf dadurch die zulassige Gesamtbreite aller
Aufbauten und Zwerchhauserum bis zu 10 % iberschritten werden.

Werden Zwerchgiebel mit mehr als 2,00 m Breite errichtet, so ist die zuléssige
Breite von Dachgaupen auf der Dachfliche des selben Geb&udes auf 1,70 m
begrenzt; werden Dachgaupen mit mehr als 2,00 m Breite errichtet, so ist die
zulassige Breite von Zwerchgiebeln des selben Geb&udes auf 2,00 m begrenzt.



Helle und reflektierende Deckungsmaterialien, insbesondere glasierte Ziegel,
Aluminium- und unpatinierte Zink- und Kupferbleche, sind nicht zulassig.

Die Dicher der Hauser Miihistrae 18, 19 und 20 dirfen hinsichtlich der
Dachneigungen, der Zwerchh&user, Gaupen und Offnungen sowie hinsichtlich
des Deckmaterials nicht verdndert werden.
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| 2. Zzahl der Stellplitze I

| Liegt aufgrund einer Anderung von Anlagen nach §1 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der |
I Gemeinde Schlangenbad vom 03.05.1995 oder einer Anderung in ihrer Benutzung

| die Zahl der neu nachzuweisenden Stellpl&tze um mehr als 50% (iber der Zahl der

I bisher erforderlichen Stellplatze, ist der gesamte Stellplatznachweis durchzufiihren.

’

Im tbrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schlangenbad. :
L]

1 Hinweise
1 Denkmalschutz

Die im Bebauungsplan mit "D" gekennzeichneten Gebédude bzw. Gesamtanlagen
unterliegen den Schutzvorschriften des 2. Abschnittes des DSchG
Beseitigungen, Umgestaltungen und Instandsetzungen sowie das Versehen mit
Werbeanlagen bedirfen gemaR § 16 DSchG einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung bzw. Zustimmung.

Katasternachwels

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der
Gebéudebestand der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.

Hessisches Katasteramt, den



Der Birgdfeister @

2a. Die Beteiligung der Birger gemaR § 3 (1) BauGB hat am _ T ——
stattgefunden.

Schlangenbad, den \2 C__Q;__O({ / // Y
"

Blrgermeister

Biirgerbeteiligungsvermerk

2b. Von der Beteiligung der Birger gemalR § 3 (1) BauGB wurde durch
Beschluss der Gemeindevertretung Schlangenbad amlb O, C4 LUY abgesehen.
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Offenlagebeschlussvermerk S~

3. Dieser Plan wurde als Entwurf am \C 0% CU gemar § 3 (2) BauGB von der
Gemeindevertretung Schlangenbad zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Schlangenbad, den 5 (% 2((C L(

Offenlagevermerk

4. Dieser Plan und seine Begrlndung aben emal § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom %‘4 bis X2.(S, C Y4 einschlieflich
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer “der Auslegung wurden am 'SCMO 4
ortsiiblich bekanntgemacht.

Schlangenbad, den R ¢s2CcC 4 //

B‘urgermelster

Planbeschlussvermerk

5. Dieser Planwurde gemafn § 10 BauGB amE.Q.ZCS Qvon der Gemeindvertretung
als Satzung beschlossen.
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Anzeigevermerk

6. Dieser Plan und seine Begrindung wurden gemal
Regierungsprasidenten Darmstadtam __.__

1 (3) BauGB dem

a) Das Anzeigeverfahren ist durch
worden.

ablauf am __ . . beendet

B) Das Anzeigeverfahren +
Verletzungvon R

vor Fristablauf durch Nichtgeltendmachung der
svorschrifenam __.__. beendetworden.

Schlangenkdd, den

Der Burgermeister

Bekanntmachungvermerk OURE

) mm—amdigmg—des—mmmm———wm dieser Plan mit
Begriindung geman § 12 BauGBam = (2 /CC 4 mitAngabe des Ortes, wo der Plan
eingesehen werden kann, durch ortsibliche Bekanntmach ungin

Schlangenbad, den & (% 2 COy f

Der Burgermetster




